[}
bm — NT Fiche mise a jour en avril 2026
==

AGGLOMERATION

PROGHEAM Pv!l m
LES DISPOSITIONS DU PLH 2024-2029 e
APPLICABLES AUX AMENAGEURS, PROMOTEURS
ET BAILLEURS SOCIAUX

(Le PLH est consultable en ligne
sur le site internet de Lorient Agglomération)

Service Habitat et Organisme de Foncier Solidaire (OFS)

Lorient Agglomération met en ceuvre le Programme Local de I'Habitat (PLH) et est délégataire des
aides a la pierre pour le compte de UEtat. A ce titre, le service Habitat doit étre concerté sur chaque
projet comprenant plus de 6 logements.

Contacts Service Habitat

Jeanne GOBILLIARD, Chargée du PLH et de la programmation des logements sociaux -
jgobilliard@agglo-lorient.fr

Marthe BEDUBOURG, Responsable du Service Habitat - mbedubourg@agglo-lorient.fr

De méme, 'Organisme de Foncier Solidaire (OFS) de Lorient Agglomération a vocation

Q a acquérir des terrains et a en rester propriétaire, afin de mettre en ceuvre les

ORGANIGME logements en Bail Réel Solidaire (BRS) du territoire. A ce titre, il convient de prendre
DE FONCIER f . ’ . .

SOLIDAIRE attache avec I'OFS de Lorient Agglomeration en amont de tout projet comprenant des

logements en BRS.

Contacts OFS de Lorient Agglomération
Thomas VOYDIE, chargé de mission développement de I'OFS - tvoydie@agglo-lorient.fr
Youna GEFFRAY, directrice de 'OFS - ygeffray@agglo-lorient.fr

Mixité sociale, production de logement locatif social et de logement en accession
abordable sur le territoire

= La mixité sociale dans les opérations

Le PLH impose a partir d'un certain nombre de logements et/ou hébergement :
- Un pourcentage de logement locatif social (LLS)
- Un pourcentage d'accession abordable


https://www.lorient-agglo.bzh/en-actions/programme-local-de-lhabitat/
https://www.lorient-agglo.bzh/en-actions/programme-local-de-lhabitat/
mailto:mbedubourg@agglo-lorient.fr
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Les pourcentages different selon les communes :
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Taux de

Pour toutes les
opérations a

Part de LLS de type PLS
autorisé a hauteur de 10%

Taux d'accession
abordable pour

Communes* partir de x : ) toute opération de | PSLA ou BRS?
LLS maximum de la production
logements ou plus de 20
hébergements : neuve de LLS logements

Brandérion 25% ne** non 20% nc
Bubry 20% nc non nc nc
Calan 25% 10 non 20% nc
Caudan 30% 6 non 10% PSLA
Cléguer 30% 10 non nc nc
Gavres 30% nc non 25% BRS
Gestel 30% 10 non 10% PSLA
Groix 30% 10 non 25% BRS
Guidel 35% 6 oui 10% BRS
Hennebont 20% 10 oui 25% PSLA ou BRS***
Inguiniel 20% nc non nc nc
Inzinzac-Lochrist 35% 6 oui 10% PSLA
Lanester 20% 10 oui 25% PSLA ou BRS***
Languidic 35% 6 oui 10% PSLA
Lanvaudan 20% nc non nc nc
Larmor-Plage 35% oui 10% BRS
Locmiquélic 35% oui 15% BRS
Lorient 20% 10 oui 25% PSLA ou BRS***
Ploemeur 35% oui 15% BRS
Plouay 30% non 10% PSLA
Pont-Scorff 25% non 10% PSLA
Port-Louis 30% 10 non 25% BRS
Quéven 35% 6 oui 10% PSLA
Quistinic 20% nc non nc nc
Riantec 35% 6 oui 15% PSLA

* fiches communales du PLH (ici) 3 partir de la page 155
**« Nc » : commune non concernée

***contacter 'OFS

Les obligations de logements locatifs sociaux s'imposent aux logements familiaux et en résidence
(hébergement type résidences services ou structures privées - hors hébergement touristique). Le
taux d’accession abordable, lui, ne s'impose pas aux résidences.

Le déport des logements locatifs sociaux n'est pas autorisé.

Dans le cas d’'une opération d'aménagement, la mixité sociale s'étudie a U'échelle de Uopération. Il
est donc important de prendre contact avec un bailleur social en amont du projet pour vérifier la
capacité des fonciers dédiés a produire la part de logements sociaux et d'accessions abordables

de lopération.



https://www.lorient-agglo.bzh/fileadmin/user_upload/Projets/Programme_local_habitat/PLH_2024-2029_Version_finale.pdf
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Enfin, dans le cadre d'une opération mixte qui comprend des logements dédiés a un public
particulier en PLS (hébergement ou monoproduit de type résidence dédiée aux séniors) et des
logements en accession libre, la « structure d’hébergement » ou le « monoproduit » ne constitue
pas la part sociale de Uopération.

Il convient donc de prévoir du logement locatif social familial dans lopération, respectant les parts
de PLAI et PLUS imposées par le PLH. Cette part de LLS est calculée sur 'ensemble de Uopération
en sortant la structure ou le « monoproduit » du calcul.

= Les regles pour le logement locatif social

Il est demandé aux promoteurs ou a 'aménageur de prendre l'attache d’'un bailleur social en amont
du dép6t de permis de construire, afin de vérifier la capacité a répondre aux obligations du PLH en
nombre, en typologies et en financements.

- La répartition des financements, par opération :

PLAI =50% des LLS
PLUS = 40% ou 50% des LLS selon les communes
PLS = autorisé a hauteur de 10% maximum seulement dans certaines communes (voir tableau).

- Latypologie des logements, par opération :

50% de petits logements = Tlbis et T2
10% de grands logements (T5 et +) pour les opérations de plus de 10 logements locatifs sociaux
situées en centralités des communes

- Le prix plafond VEFA :

Lorient Agglomération définit annuellement, par délibération du Conseil communautaire, le prix
plafond de VEFA entre promoteurs et organismes de logement social pour la construction de
logements locatifs sociaux.
Se référer a la délibération en vigueur, consultable en bas de la page PLH du site internet de
Lorient Agglomération (ici).

- Un prix de cession du terrain pour la production

Lorsqu’un promoteur/aménageur vend une assiette fonciere a un bailleur social pour la réalisation
de logements sociaux, la charge fonciére ne pourra pas dépasser 90 €/m? de surface plancher
quelle que soit la commune.

- Les subventions de Lorient Agglomération

Lorient Agglomération apporte des subventions aux LLS familiaux, financés en PLAI ou en PLUS,
et aux LLS en structure.

Pour connaitre les subventions, se référer aux délibérations en vigueur, consultables en bas de la
page PLH du site internet de Lorient Agglomération (ici).


https://www.lorient-agglo.bzh/en-actions/programme-local-de-lhabitat/
https://www.lorient-agglo.bzh/en-actions/programme-local-de-lhabitat/
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- La production de logements locatifs sociaux spécifiques :

Lorient Agglomération soutient financierement la production de logements locatifs sociaux
spécifiques : TS abordables, PLAI adaptés, logements adaptables a tout type de handicap.

Pour connaitre les subventions supplémentaires, se référer a la délibération portant sur les
subventions de la production neuve, consultable en bas de la page PLH du site internet de Lorient
Agglomération (ici).

Les cahiers des charges du logement adaptable et du PLAI Adapté sont également téléchargeables
sur la page PLH du site internet de Lorient Agglomeération (ici).

= Les regles pour l'accession abordable

- Les produits de l'accession abordable

Le PLH impose la production de logements en accession abordable pour toute opération de plus
de 20 logements dans certaines communes. Les produits imposés sont les suivants :

- Accession sociale : en PSLA ou en BRS

- Accession a prix maitrisé

- Des terrains a batir avec prix de vente plafonné
Les obligations de production de logements en accession abordables different en fonction des
communes (voir tableau).

- Des prix plafonds de vente locaux

Lorient Agglomération définit des prix plafonds de vente locaux pour chaque produit d'accession
abordable (BRS, PSLA, accession a prix maitrisé...).

Se référer a la délibération en vigueur, consultable en bas de la page PLH du site internet de
Lorient Agglomération (ici).

- Des clauses anti-spéculatives

Un modele de clauses anti spéculatives est mise a disposition sur le site la page PLH du site
internet de Lorient Agglomération (ici).

I Les délibérations sont réguliéerement mises a jour sur la page internet de Lorient

\
_@_ Agglomération.
Nt Pensez a vous y référer régulierement !
- (https://www.lorient-agglo.bzh/en-actions/programme-local-de-lhabitat/)

laeicr  MIEUX, PARTOUT
rouR TOUS e A rrix JUSTE
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