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Un référentiel technique pour construire des logements adaptables  

à tous les types de handicap 
 

Lorient Agglomération franchit une étape décisive dans l’accès au logement pour tous en 
publiant un cahier des charges pour l’adaptabilité et l’évolutivité des logements. Ce guide 
opérationnel permet aux architectes et maîtres d'ouvrage, de concevoir des habitats capables 
de répondre aux besoins des locataires en situation de handicap ou en perte d’autonomie, 
sans restructuration lourde. 
 

Face au défi de l’inclusion et du vieillissement de la population, Lorient Agglomération souhaite transformer 
l’exception en une norme. Dans le cadre du projet Handicap 
Innovation Territoire (HIT), l’agglomération, aux côtés de 
Morbihan Habitat et du CoWork’HIT*, dévoile un cahier des 
charges inédit destiné à développer la conception de 
logements adaptables à tous types de handicap.  
 

Ce cahier des charges a été conçu avec l’expertise croisée 
d’acteurs de la construction, du logement social et du 
handicap (architectes, ergothérapeutes, domoticiens, 
représentants d’usagers, etc.). 
 

En intégrant dès le premier coup de crayon 17 principes 
d'aménagement, de la fluidité des espaces à une 
infrastructure domotique pérenne, ce référentiel permet de 
renforcer l’autonomie tout en optimisant les coûts de 
construction sur le long terme.  
 

Plus qu’un guide technique, c’est une méthode de conception permettant ensuite une adaptation simplifiée 
aux besoins des locataires, qui s’offre désormais aux bâtisseurs. L’enjeu est de répondre, dès l'attribution, 
à la diversité des parcours de vie. 
 

L'anticipation structurelle : une réponse au défi économique 
 

Plutôt que de subir des adaptations coûteuses après l'attribution d'un logement, la démarche propose 
d’anticiper les besoins dès la construction. Cette stratégie permet de : 
 

• Réduire les coûts et délais liés aux aménagements ultérieurs ; 
▪ Garantir l'évolutivité via des solutions modulaires et des aménagements architecturaux adaptés ;  

• Sécuriser l'autonomie pour les handicaps moteurs, sensoriels, psychiques ou cognitifs. 
 

17 principes pour une architecture universelle 
 

Le référentiel définit des standards précis pour assurer la fluidité et le confort sensoriel : 
 

▪ Espace de mouvement : intégration systématique d'une aire de giration dans chaque pièce et 
fluidification des déplacements ; 

▪ Accessibilité de l'environnement : portes élargies, sols antidérapants et accès adaptés aux espaces 
extérieurs ; 



 

▪ Pré-équipement technique : renforts de parois pour accueillir les adaptations et séparation 
acoustique des zones jour/nuit. 

Une infrastructure domotique évolutive et durable 

Le cahier des charges repose sur une infrastructure technologique conçue pour durer : 
 

▪ Solution domotique ouverte : choix d'une architecture filaire pour garantir la fiabilité et l'évolutivité 
du système ; 

▪ Zones de réserve techniques : emplacements prévus pour la motorisation immédiate ou future des 
volets, portes et fenêtres ; 

▪ Pilotage accessible : compatibilité aux interfaces accessibles adaptées permettant le pilotage des 
différents équipements nécessaires dans l’environnement. 

 

L’expertise du CoWork’HIT au service des bâtisseurs 
 

Le CoWork’HIT*, a participé activement à la conception de ce cahier des charges. Il propose désormais son 
accompagnement et son expertise aux architectes, maîtres d’œuvre et bailleurs sociaux : interprétation du 
cahier des charges, formation des équipes, suivi de la domotique et expertise sur les aménagements 
intérieurs et les espaces communs.  
 

Cette collaboration assure un rayonnement durable du projet en diffusant des solutions reproductibles sur 
l’ensemble du territoire national.  
 

*Le CoWork’HIT, centre national d’innovation dédié au handicap et à l’autonomie, est un axe structurant du projet HIT. La société 

coopérative installée dans l’enceinte du Centre Mutualiste de Kerpape, accélère les dynamiques d’innovation au service de l’inclusion 

et contribue à faire de Lorient Agglomération un territoire pionnier en la matière. 

 

Lorient Agglomération : un territoire incitatif 
 

Afin d'inciter les bailleurs sociaux et les acteurs du logement à s’impliquer dans le développement de cette 
nouvelle offre de logements pour les personnes en situation de handicap, Lorient Agglomération a mis en 
place des subventions pour compenser partiellement les surcoûts de construction.  
 

Les travaux du programme immobilier "L'entre deux", construit par Morbihan Habitat rue de la Mettrie à 
Lorient, qui s'appuie sur le cahier des charges des logements adaptables, ont débuté fin 2025. A travers 
cette première réalisation, Morbihan Habitat entend expérimenter une nouvelle manière de concevoir le 
logement social, plus adaptable aux parcours de vie et plus pérenne face aux enjeux du vieillissement et du 
handicap. 
 

D'ici 2028, 3 logements adaptables aux personnes en situation de handicap seront disponibles, dont 2 
logements témoin. Bien au-delà, le Programme Local de l'Habitat (PLH) de Lorient Agglomération, prévoit 
la programmation de 160 logements d'ici 2029.  
 

Découvrez le cahier des charges du logement adaptable  
 

https://hit-lorient.bzh/les-actions/emploi-formation/adaptabilite-et-evolutivite-des-logements  

 

A propos du programme Handicap Innovation Territoire - HIT 

Inédit en France, le projet HIT vise à structurer sur une période de 8 ans (2020-2027) un territoire inclusif de référence. Pour ce 
faire, Lorient Agglomération, en collaboration étroite avec le Centre Mutualiste de Kerpape et le centre d’innovation Biotech Santé 
Bretagne, pilote la mise en œuvre de 64 actions concrètes pour développer des solutions technologiques, de service ou 
organisationnelles innovantes. Avec le projet HIT, il s’agit pour Lorient Agglomération de répondre aux besoins des personnes en 
situation de handicap dans l’objectif d’assurer leur inclusion dans la vie du territoire à tous les niveaux : l’accès aux services 
publics, aux activités de loisirs ou professionnelles mais aussi leur implication dans la vie locale et citoyenne. L’effet transformant 
du projet HIT est attendu en local comme au national, sur l'ensemble du parcours de vie des personnes en situation de handicap, 
tout en favorisant l’attractivité économique du territoire. Ce projet d’envergure bénéficie d’un financement global de 14,3 millions 
d’euros, avec le soutien de l’État opéré par la Banque des Territoires (via France 2030) et de la Région Bretagne. 

Plus d’informations sur : https://hit-lorient.bzh/  
 

https://hit-lorient.bzh/les-actions/emploi-formation/adaptabilite-et-evolutivite-des-logements
https://hit-lorient.bzh/


 

À propos de France 2030 

✓ Traduit une double ambition : transformer durablement des secteurs clefs de notre économie (santé, énergie, 
automobile, aéronautique ou encore espace) par l’innovation technologique, et positionner la France non pas seulement 
en acteur, mais bien en leader du monde de demain. De la recherche fondamentale, à l’émergence d’une idée jusqu’à 
la production d’un produit ou service nouveau, France 2030 soutient tout le cycle de vie de l’innovation jusqu’à son 
industrialisation.  

✓ Est inédit par son ampleur : 54 Md€ seront investis pour que nos entreprises, nos universités, nos organismes de 
recherche, réussissent pleinement leurs transitions dans ces filières stratégiques. L’enjeu : leur permettre de répondre 
de manière compétitive aux défis écologiques et d’attractivité du monde qui vient, et faire émerger les futurs leaders de 
nos filières d’excellence. France 2030 est défini par deux objectifs transversaux consistant à consacrer 50 % de ses 
dépenses à la décarbonation de l’économie, et 50% à des acteurs émergents, porteurs d’innovation sans dépenses 
défavorables à l’environnement (au sens du principe Do No Significant Harm). 

✓ Sera mis en œuvre collectivement : pensé et déployé en concertation avec les acteurs économiques, académiques, 
locaux et européens pour en déterminer les orientations stratégiques et les actions phares. Les porteurs de projets sont 
invités à déposer leur dossier via des procédures ouvertes, exigeantes et sélectives pour bénéficier de l’accompagnement 
de l’Etat. 

✓ Est piloté par le Secrétariat général pour l’investissement pour le compte de la Première ministre et mis en œuvre par 
l’Agence de la transition écologique (ADEME), l’Agence nationale de la recherche (ANR), Bpifrance et la Banque des 
Territoires. 

Plus d’informations sur : france2030.gouv.fr | @SGPI_avenir 
 

À propos de la Banque des Territoires 

Inédit en France, le projet HIT vise à structurer sur une période de 8 ans (2020-2027) un territoire inclusif de référence. Pour ce 
faire, Lorient Agglomération, en collaboration étroite avec le Centre mutualiste de rééducation et réadaptation fonctionnelles de 
Kerpape et le centre d’innovation Biotech Santé Bretagne, pilote la mise en œuvre de 64 actions concrètes pour développer des 
solutions technologiques, de service ou organisationnelles innovantes. Avec le projet HIT, il s’agit pour Lorient Agglomération de 
répondre aux besoins des personnes en situation de handicap dans l’objectif d’assurer leur inclusion dans la vie du territoire à tous 
les niveaux : l’accès aux services publics, aux activités de loisirs ou professionnelles mais aussi leur implication dans la vie locale 
et citoyenne. L’effet transformant du projet HIT est attendu en local comme au national, sur l'ensemble du parcours de vie des 
personnes en situation de handicap, tout en favorisant l’attractivité économique du territoire. 

Agir ensemble pour développer des territoires plus verts et plus solidaires 
www.banquedesterritoires.fr  

 

Aux côtés de l’État et de son opérateur la Banque des Territoires, la Région Bretagne a souhaité également 

s’engager pour accompagner ce projet stratégique pour le territoire. 
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